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fairvesta

» Gewinne mit Immobilien

Intelligent. Sicher. Erfolgreich.
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Der Kurs stimmt — die Rendite auch!
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Intelligent anlegen — Traume erfiillen

Der gesicherte Ruhestand, die Weltreise oder das kost-
spielige Hobby: Viele Traume lassen sich nur mit dem
notigen Kapital verwirklichen. Dabei sind die individuellen
Lebenssituationen und Vermaégensverhaltnisse so unter-
schiedlich wie die Winsche.

Ganz gleich, ob Sie kleinere Betrdge kontinuierlich
wachsen lassen oder eine groBere Summe auf einmal
investieren wollen, eine gute Anlage zeichnet sich durch
eine Uberdurchschnittliche Rendite bei groBtmaglicher
Sicherheit und Flexibilitat aus.

Mit fairvesta ist |hr Vermdgen auf dem richtigen Kurs.
Profitieren Sie jetzt von Anlagechancen, die bisher institu-
tionellen GroBanlegern vorbehalten waren und setzen Sie
Ihre personlichen Pléne in die Tat um!

fairvesta — Erfolgreich mit einer
innovativen ldee

Immobilien als sichere und werthaltige Anlageform erleben
zurzeit eine Renaissance. Gerade in Deutschland bieten
sie Anlegern aussichtsreiche Chancen. So nutzen auch
internationale GroBinvestoren das Potenzial des deutschen
Immobilienmarktes zur Renditeoptimierung.

Die fairvesta vierte Immobilienbeteiligungsgesellschaft
mbH & Co. KG mit Sitz in Tabingen hat sich innerhalb des
Immobilienmarktes auf einen Insider- und Nischenmarkt
mit erhdhtem Ertragspotenzial spezialisiert. Sie nutzt
Sondersituationen des Marktes, die den Immobilienerwerb
zu besonders lukrativen Konditionen moglich machen

und bietet Ihnen die Beteiligungsmoglichkeit an Gewerbe-
immobilien, Wohn- und Geschaftshdusern mit einem
Investitionsvolumen, das sonst nur institutionelle Anleger
aufbringen kénnen.

Die innovative Umsetzung dieses einzigartigen Konzepts
ermoglicht Ihnen durch flexible Einzahlungsraten, Lauf-
zeiten und Entnahmemaoglichkeiten einen individuellen
Vermogensaufbau.

Eine ldee, die sich fiir Sie auszahlt -
sehen Sie selbst!



Vermogen — eine Frage der Strategie

Wer wlinscht sich das nicht: Ausreichend finanziellen Spielraum, um sich jederzeit seine Traume erfillen zu kébnnen?
Allein im deutschsprachigen Raum stellen sich weit Gber 100 Millionen Menschen die Frage, wie sie ihr Geld am sinn-
vollsten investieren, sparen, anlegen oder vorhandenes Vermoégen sichern. Gewinne und Sicherheit sind dabei die zwei
wichtigsten Kriterien. Vermogen ist eine Frage von Strategie und Entscheidung!

Fur welche der Spar- oder Anlageform Sie sich entscheiden, héngt von Ihren individuellen Zielen und Méglichkeiten ab.
Mit fairvesta kénnen Sie Ihr Geld sowohl kurzfristig anlegen, um sich in naher Zukunft einen Wunsch zu erflllen, als auch
Uber einen mittel- oder langfristigen Zeitraum fir sich arbeiten lassen, z. B. fir eine Immobilie oder fur Ihre Altersvorsor-
ge. Ob Sie dabei bequeme monatliche Raten sparen oder eine gréBere Summe auf einmal anlegen, héngt wiederum von
Ihrer personlichen Situation und Ihren Pléanen ab.

Wenn Sie die passende Wahl getroffen haben, stellt sich die Frage, auf welchem Wege Sie Ihr Geld investieren. Die
gebrauchlichste Anlageform flr Privatleute ist die Investition Gber institutionelle Anleger, wie Banken und Versicherungen.
Diese investieren ihrerseits das ,gesammelte Geld” und erzielen damit ordentliche Gewinne, von denen sie den Anlegern

einen Teil als Zinsen zahlen. Sie wirden also deutlich mehr Gewinn erwirtschaften, wenn Sie Ihr Geld wie die institutionel-
len Anleger direkt investieren kénnten.

ANLEGEN WIE DIE GROSSEN

lhre Einlage Investition

Investor

Sparer

Zins mehr Zins

2x Zinsen

Alternative: Direktinvestition

SPAREN SIE SICH DOCH EINFACH DEN ,,UMWEG* UBER INSTITUTIONELLE ANLEGER UND PROFITIEREN SIE MEHRFACH!

Wie das geht? Als einzelner Anleger verfligen Sie in der Regel weder Uber die finanziellen Mittel noch Gber das erforderli-
che Know-how, um direkt zu investieren. Doch gemeinsam sind wir stark: Durch den unternehmerischen Zusammen-
schluss vieler Investoren in Form einer Gesellschaft entstehen bemerkenswerte Investitionsvolumina, die es ermoglichen,
in die gleichen renditestarken Objekte zu investieren wie institutionelle Anleger.

Die Direktinvestition allein ist natrlich noch kein Erfolgsgarant. Mit fairvesta investieren Sie ausschlieBlich in hochwertige,
renditestarke Objekte. Durch einzigartige Anlagerichtlinien und eine Mittelverwendungskontrolle werden unternehmeri-
sche Risiken erheblich reduziert und die Rendite optimiert.



mm Gewinne mit Immobilien

Die Formel, die sich auszahlt

Um Gberdurchschnittliche Renditen mit Immobilienbeteili-
gungen erzielen zu kénnen, muss man zunachst folgende
grundsatzliche Frage beantworten:

Wie entstehen Gewinne mit Immobilien?

Wenn man einmal von einer nicht sicher kalkulierbaren
Wertsteigerung bei Immobilien absieht, gibt es im Wesent-
lichen zwei verschiedene Renditemodelle mit unterschied-
licher Handlungsmaxime.

Ublicherweise wird eine Immobilie gebaut oder erworben,
um Rendite durch langfristige Mietertrage zu erwirtschaf-
ten. Das Handlungsprinzip lautet dabei:

,Halten und verwalten”.

Oder es wird eine Immobilie unter dem aktuellen Markt-
wert erworben, um sie moglichst schnell wieder mit
Gewinn zu verauBern. Zusammen mit dem zwischenzeit-
lichen Mietertrag entsteht die Rendite. Je haufiger dieser
Vorgang wiederholt wird, umso hoher ist der Gesamtge-
winn. Also das Prinzip:

,Kaufen und verkaufen*.

Die fairvesta-Investitionsstrategie beruht auf genau diesem
Prinzip und kann auf eine ganz einfache Formel gebracht
werden:

Gewinn =
(Verkaufserlds — Einkaufspreis + Mietertrag) x Haufigkeit

Die Ertragschancen steigen dabei deutlich durch die
Anwendung der alten Kaufmannsregel :

Im Einkauf liegt der Gewinn!

Um Verkaufserlose zUgig realisieren zu kdnnen, muss man
bereits beim Einkauf die Frage stellen:

,Wo kann man Immobilien erwerben, die nachweisbar
folgende Kriterien erfiillen?*

Einkaufspreis deutlich unter dem amtlich festgestellten
Verkehrswert (50-70% vom Wert)

Nachgewiesener Mietertrag (10 %)
Qualitatsimmobilien in guter Lage ohne Reparaturstau

Immobilien aus Bankenverwertung und Zwangsversteigerung
Diese erfullen haufig all diese Kriterien. Wirtschaftliche
Ursachen der Eigentimer wie z.B. immer haufigere Erb-
auseinandersetzungen etc. andern nichts an der Qualitat
der Immobilie!

Der nachgewiesene Mietertrag von wenigstens 10 % und
die stillen Reserven (Differenz von Verkehrswert zu Ein-
kaufspreis) bilden sowohl die Basis flir eine solide Rendi-
te, als auch gentigend Sicherheit und Attraktivitat far
einen potenziellen Kaufer.

y (VK-EKsH )

Renditestark und sicher — die fairvesta-Investitionsstrategie

Eigenmittel € 300.000,-
Fremdmittel <€ 400.000,-
Kaufpreis

(= 70% d. Verkehrswertes)

Neuanlage mit deutlich
hoheren Eigenmitteln

PHASE V REINVESTITION
Eigenmittel alt € 300.000,-
Gewinn € 396.000,-
Eigenmittel neu € 696.000,-
(abzgl. Steuern, Gebiihren, etc.)

PHASE | EINKAUF

Einmal angenommen: eine wohnwirtschaftlich und/oder
gewerblich genutzte Immobilie in guter Lage kommt zur
Verwertung.

Der amtliche Verkehrswert betragt laut Gutachten 1 Mio.
Euro, die nachgewiesene Miete liegt bei 7%. Im Zuge
einer Zwangsversteigerung sind Immobilien Gblicherweise
flr 50 bis 70 % des Verkehrswertes zu erwerben.

Der Einkaufspreis liegt demnach bei héchstens 700.000
Euro. Das Ertragspotenzial beim Wiederverkauf bzw. die
stillen Reserven betragen somit 300.000 Euro.

Setzen wir beispielsweise ca. 40 % Eigenkapital ein, sind
das aufgerundet 300.000 Euro. Der Rest in Hohe von
400.000 Euro, tbrigens nur 40 % des Verkehrswertes,
wird mit Fremdmitteln finanziert. Diese Vorgehensweise
wirkt sich positiv auf die Eigenkapitalrendite aus. Mit dem
verbleibenden Eigenkapital kann eine weitere Immaobilie
erworben werden.

Mieteinnahmen (7% von 1 Mio.)
Kosten (20% von 70.000,-)
Zinsaufwand (6% von 400.000,-)
Uberschuss p.a.

PHASE Il VERMIETUNG

VVom Eigentimerwechsel der Immobilie sind die Mietver-
trage nicht betroffen. Deshalb bleibt die vereinbarte markt-
Ubliche Miete und in Folge auch der Mietertrag gleich.

Von den Mieteinnahmen in Héhe von 70.000 Euro (7%
aus 1 Mio. Euro) mussen die Kosten flir Instandhaltung,
Ruckstellungen, Verwaltung, Abgaben und Steuern abge-
zogen werden. Wir veranschlagen daflr pauschal ca. 20 %
der Mieteinnahmen, also 14.000 Euro. Ebenfalls abgezo-
gen werden die Zinsen fur das Hypothekendarlehen in
Hohe von 24.000 Euro (angenommene 6% auf 400.000
Euro). Es verbleibt ein Uberschuss von 32.000 Euro p.a.

Bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital von 300.000
Euro entspricht das einer laufenden Mietrendite von
10,67 % pro Jahr. Diese bildet zusammen mit dem Ertrag
aus dem Verkauf der Immobilie die Gesamtrendite.

€ 70.000,-
7 €14.000,-
# € 24.000,-

PHASE 11l VERKAUF

Nach 3 Jahren zum

Verkehrswert €1.000.000,-
Kaufpreis a

Gewinn aus Verkauf € 300.000,-

€ 300.000,-

Gewinn aus Verkauf

» PHASE 11l VERKAUF

Wird die Immobilie nach spatestens 3 Jahren, ohne
Bericksichtigung einer eventuellen Wertsteigerung, zum
amtlichen Verkehrswert verauBert, ergibt sich folgende
Ertragsrechnung:

Der Verkaufserlts betragt 1 Mio. Euro. Zieht man davon
den Einkaufspreis von 700.000 Euro ab und zahlt das
Darlehen in Hohe von 400.000 Euro zurlick, bleiben ein
Verkaufsgewinn von 300.000 Euro sowie das eingesetzte
Eigenkapital von 300.000 Euro Ubrig. Dies entspricht
einer Verdoppelung des Eigenkapitals zum Zeitpunkt der
VerauBerung.

PHASE IV GEWINNERMITTLUNG
Nach 3 Jahren und Verkauf
zum Verkehrswert:

3x = € 96.000,-
Gewinn aus Verkauf € 300.000,-
Gewinn gesamt € 396.000,-

€ 396.000,-

= 132% Gewinn
= 32,38% Rendite p.a.

» PHASE IV GEWINNERMITTLUNG

Der Gesamtgewinn ergibt sich aus den Miettiberschiissen
wahrend der Haltedauer plus dem Verkaufsgewinn. Das
bedeutet im vorliegenden Beispiel:

Der Miettiberschuss von jahrlich 32.000 Euro betragt in 3
Jahren insgesamt 96.000 Euro. Zusammen mit dem Ver-
kaufsgewinn ergibt sich ein Gesamtgewinn von 396.000
Euro. Bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital ist das ein
Vorsteuergewinn von 132% oder aber eine Vorsteuerrendi-
te von 32,38 % pro Jahr.

» PHASE V REINVESTITION

Nach Abzug der Verwaltungskosten und anfallenden
Steuern kénnen die verbleibenden Betrage als neues
Eigenkapital wieder investiert werden. Je 6fter man diesen
Vorgang wiederholt, umso hoher wird der Gesamtgewinn
bezogen auf die urspringlich eingesetzten Eigenmittel.

Die vorstehende Berechnung stellt lediglich einen méglichen Entwicklungsverlauf dar. Ob dieser sich in der Praxis (immer) realisieren 1aBt, hangt von einer Vielzahl von
Faktoren ab, die erheblichen Schwankungen unterliegen kdnnen. Insoweit verweisen wir ausdriicklich auf die ausfiihrliche Darstellung der Risiken, aber auch der Chancen,

im Emissionsprospekt.

Mit Sicherheit zu lhrem Vorteil

Mit Sicherheit zu lhrem Vorteil

Jede Vermdgensanlage unterliegt den Gesetzen des Mark-
tes, seinen Chancen, aber auch seinen Risiken. Wir garan-
tieren lhnen groBtmaogliche Sicherheit bei hohen Rendite-
chancen durch unabhéangige Kontrollinstanzen und die
Einhaltung von eindeutigen Qualitatskriterien.

Unabhangige Mittelverwendungskontrolle wéhrend der
gesamten Beteiligungsdauer. fairvesta kann nicht ohne
die Zustimmung und Unterschrift des Mittelverwendungs-
kontrolleurs Uber Anlagegelder oder Ertrage verfligen.
Haftungsbegrenzung 5 Mio. Euro

Folgende Kriterien miissen bei jedem Immobhilienerwerh
erfiillt sein:
Immobilien dirfen nur dann erworben werden, wenn der
Kaufpreis nicht Uber dem 9,5fachen Wert der tatséachlich
vorhandenen Jahresnettokaltmiete und nicht tber 70 %
des festgestellten Verkehrswertes liegt. Durch den Erwerb
zum maximal 9,5fachen der Jahresnettokaltmiete werden
unter der BerUcksichtigung der gesetzlichen Kaufneben-
kosten somit zum Zeitpunkt des Erwerbes mindestens
10 % Mietertrag p.a. bezogen auf den Kaufpreis erzielt.
Sollten diese Kriterien nicht erfullt sein, ist ein Immobilien-
erwerb nur noch dann zulassig, wenn der Kaufpreis nicht
Uber 60 % des Verkehrswertes liegt.
Es dirfen keine sanierungsbedurftigen Objekte oder
solche mit groBem Reparaturstau erworben werden.
Ein Verkehrswertgutachten muB vorhanden sein.
Die Gesellschaft wird vor jedem Immobilienankauf einen
mindestens 3-kdpfigen Fachbeirat (z.B. Immobilien-
makler) konsultieren

Ihre Vorteile als Anleger auf einen Blick:
Hohe Renditechancen, anfanglich 12 bis 18% p.a.
Variable Laufzeiten
Feste und variable Entnahmemaglichkeit
Beteiligungslaufzeit ab 2 Jahren
Ein gewahlter Anlegerbeirat vertritt lhre Interessen
Verbriefte Bucheinsichtsrechte fiir den Anleger
Alle Verbraucherschutzbestimmungen sind erfullt



Beispiele
Beispiel 1

Wohn- und Geschéftshaus in Duisburg

Das Objekt wurde 1999 — 2001 komplett saniert. Das
Objekt ist zu 100 % vermietet und befindet sich in einer
la-Lage (Mittelpunkt der FuBgangerzone).

Der Immobhilienmarkt in Deutschland

Durch die massive Reduzierung der Neubaugenehmigun-
gen und erhebliche Einbriche in der Bautatigkeit ist der
Immobilienbestand in Deutschland nicht mehr nachhaltig
gesichert. Nachdem die Bautéatigkeit in Deutschland nun-
mehr schon seit mehreren Jahren unter 1 % des Immo-
bilienbestandes gefallen ist, ist davon auszugehen, dass

GréBe 1.008 m?/WHl./Nfl. sich in Zukunft Engpésse im Immobilienmarkt ergeben,
Verkehrswert 794.000,- Euro da der Immobilienmarkt derzeit den Bestandswegfall nicht
Kaufpreis 585.000,- Euro deckt. Der Immobilienmarkt hat sich zusatzlich in den
Kaufnebenkosten 49.725,- Euro letzten Jahren gewandelt. Wahrend in den 70er Jahren

Gesamtgestehungskosten

634.725,- Euro

die Menschen aus der Stadt auszogen und sich bevorzugt
auf dem Land niederliessen, ist seit einigen Jahren ein

Der Immobilienmarkt in Deutschland m—

Der Immobilienmarkt in Deutschland im Jahr 2004
Gesamtvolumen ca. 105 Mrd. Euro

Verwertungsmarkt
10,0 %
Konventioneller Markt

90,0 %

Der Nischenmarkt (Verwertungsmarkt) im Detail

Mietertrag p.a. 73.813,- Euro Umkehrtrend zu verzeichnen. Von den Arbeitnehmern
Kaufpreisfaktor 8,6fach wird u.a. durch Hartz IV mehr Mobilitat abverlangt. Somit Grundstiicke
Mietrendite 11,63% ist der Wohn- und Lebensraum zukunftig in der Nahe des Ein- und Zwel- 8% Garagen,
. . . . . familienhauser 25,0 % Sonstige
Arbeitsplatzes. Dies fihrt heute schon in GroBstadten und 33%
Beispiel 2 in den Mittelzentren zu Engpéssen und somit zu Preisstei-
Einkaufszentrum Naila - gerungen im Wohnungsmarktbereich. Dieser Trend wird
GroBe 2.513 m?/Nfl. sich in Zukunft noch erheblich verstérken.
Verkehrswert 2.711.000,- Euro
Kaufpreis 1.500.000,- Euro In 2004 wurden fir ca. 105 Mrd. Euro Immobilien ge- und Mehrfamilien-
Kaufnebenkosten 86.000,~ Euro verkauft. Dabei haben ca. 90 % aller gekauften und ver- aescha“f’:?ﬁghggf

Gesamtgestehungskosten

Mietertrag p.a.

1.5686.000,- Euro

249.445,— Euro

kauften Immobilien in Deutschland durch den geregelten
Immobilienmarkt, z.B. durch Immobilienmakler, Zeitungs-
anzeigen und Internetangebote den Eigentiimer konven-

Gewerbe und Industrie
o

Eigentums- 216 %
wohnungen 38,3%

Kaufpreisfaktor 6,36fach tionell gewechselt. So kaufen auch z.B. Lebensversiche-
Mietrendite 15,73% rungsgesellschaften, Pensionsfonds, Rentenkassen und ]
vermogende Privatleute inre Immobilien. Die fairvesta vierte %‘é"gﬂg;‘é%’jt(eé%g;‘mg:ﬂr)

Beispiel 3 Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG verkauft

Wohn- und Geschéftshaus in Dlsseldorf in diesem geregelten Markt ebenfalls ihre Immobilien, 220
. - . . mmmmm Summe der Verkehrswerte (in Mrd. Euro)

GréBe 2.429 m?/Nfl. wahrend der Ankauf von Immobilien durch die fairvesta
Verkehrswert 2.830.000,- Euro vierte Immobilienbeteiligungsgesellschft & Co. KG im Bank-
Kaufpreis 1.050.000,- Euro verwertungs- und Zwangsversteigerungsmarkt erfolgt.
Kaufnebenkosten 90.000,- Euro 52.800

Gesamtgestehungskosten

Mietertrag p.a.

1.140.000,- Euro

296.424 ,— Euro

Im Jahr 2004 wurden Immobilien zum Verkehrswert von
ca. 18,8 Mrd. Euro zwangsversteigert (Quelle Argetra).
Bei Zwangsversteigerungen wurden im Durchschnitt bei

21.900

Kaufpreisfaktor 3,84fach Objekten ab einer Million Verkehrswert und mehr lediglich
Mietrendite 26 % 50 - 60 % des Verkehrswertes als Kaufpreis erzielt. Dies 54
bedeutet, dass der Verwertungsmarkt ca. 10 % des 1984 1999 2004

Zusammenfassung Gesamtmarktes ausmacht.
Objektstandort Verkehrswert Flache in Kaufpreis Mietertrag Mietrendite  Stille Reserve Der Verkehrswert aller Zwangsversteigerungsobjekte betrug

in Euro m? in Euro p.a. in Euro in % in Euro DER NISCHENMARKT - 18,80 Mrd. Euro.
Duisburg 794.000 1.008 634.725 73.813 11,63 159.275 Die Zahl der Zwangsversteigerungen in Deutschland befin- Davon sind
Naila 2.711.000 2513 1.586.000 249.445 15,73 1.125.000 det sich auf Rekordhoch. Im Jahr 2004 ist die Zahl der 27,6 % Mehrfamilien-, Wohn- und Geschaftshduser 5,19 Mrd. Euro
Dusseldorf 2.830.000 2.429 1.140.000 296.424 26,00 1.690.000 Zwangsversteigerungstermine auf 92.306 angestiegen. Die 38,3 % Eigentumswohnungen 7,20 Mrd. Euro

6.335.000 5.950 3.360.725 619.682 18,43 2.974.275

Wenn der Verkauf der vorgenannten Immobilienobjekte nach drei Jahren zum Verkehrswert erfolgt, wird die stille Reserve
in Hohe von 2.974.275,- Euro realisiert.

Renditeberechnung

Zahl der Zwangsversteigerungen untergliedert sich in Ein-
und Zweifamilienhduser ca. 25 %, Grundstlucke ca. 5,8 %,
Garagen und sonstige 3,3 % sowie 27,6 % Mehrfamilien-,
Wohn- und Geschéftshauser, Gewerbe und Industrie, und

Interessanter Markt im Kapitalanlagebereich
*Bei durchschnittlich ca. 52 % Kaufpreis

12,39 Mrd. Euro
6,44 Mrd. Euro

Das bedeutet einen Einkaufsmarkt von mehr als 6 Mrd.

6.335.000,- Euro 38,3 % Eigentumswohnungen.
3.360.725,- Euro

2.974.275,- Euro

Verkaufspreise
abzgl. Einkaufpreise incl. NK

Mietertrage 619.682,- Euro p.a.
123.936,- Euro p.a.
495.746,— Euro p.a. Erlés
x 3 Jahre 1.487.238,- Euro

Euro aus dem die fairvesta vierte Immobilienbeteiligungs-
gesellschaft mbH flr sich die interessantesten Immobilien
heraussuchen kann.

abzgl. 20 % Bewirtschaftungskosten =

Gesamterldse in drei Jahren 4.461.513,- Euro

Dies entspricht einer Vorsteuerrendite von ca. 32,5 % p.a. *statistischer Wert — Feststellung durch die fairvesta im Zeitraum

von 1999 - 2004 bei einem Verkehrswert > 1 Mio. Euro.



fairvesta Vermittlungsgesellschaft mbH Hinweis: Diese Broschiire enthalt nicht alle Angaben, die fir eine

Konrad-Adenauer-Str. 11, D-72072 Tubingen Anlageentscheidung notwendig sind und enthebt Sie nicht der
Tel.: +49(0)7071/36 65-60, Fax: +49(0)7071/3665-77 Verpflichtung, sich mit dem Inhalt des Emissionsprospektes

E-Mail: info@fairvesta.com, www.fairvesta.com auseinanderzusetzen. Nur dieser ist Grundlage lhrer Beteiligung.

Ihr personlicher fairvesta Ansprechpartner:

()
fairvesta




